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1 Einleitung

1.1 Hintergrund

In der Gemeinde Weil3andt-Golzau existiert ein Gehielches in der Ortslage zahlreiche interessante
Potenziale zur stadtebaulichen und freiraumplacieeis Weiterentwicklung bietet. Es handelt sich um
das Grundstick der Kirchstral3e 2, hier stand lasjfeein Rittergut. Von dem nur noch das Gutshaus
erhalten ist. Wo sich einst der Vielseitenhof bdfaat heute nur noch eine grol3e Freiflache zursehe
Sie reicht von der nérdlichen Seite des Grundstim&szu einem Burggraben im Siden, der eine
kleine Schlossanlage umringt. Sie besteht aus demrésten des Schlosses und einem Treppenturm.
Vom Schloss sind nur noch Grundmauern und Kelleddfesvvorhanden, der Turm hingegen steht
noch, verfallt aber zunehmend. Der Burggraben uied dhzugehorige Bricke sind bereits stark
verwildert. Um den weiteren Verfall zu verhindeoil £ine Neugestaltung des Gelandes durchgefiihrt
werden. Sie beinhaltet das Zusammenfiihren von &flégohn- und 6ffentlichen Einrichtungen, um
damit einen zentralen Raum innerhalb des Stadtilde schaffen. Damit die Entwicklung des
Gesamtareals schrittweise erfolgen kann und gebrdrexlauft, ist es erforderlich eine

Rahmenkonzeption und einen stadtebaulichen bzwad@m@planerischen Masterplan zu erstellen.

1.2 Zielstellung

Ziel der Arbeit ist es, einen Masterplan fur dagarder Kirchstral3e 2 zu entwickeln, in dem die
Grundsticke mit einem Gesamtkonzept verbunden werddierbei sind besonders die
unterschiedlichen Anforderungen zu beachten. Oéredie einzelnen Grundstlicke im Bebauungsplan
unterschiedliche Festsetzungen gibt.

Zu den festgeschriebenen Bebauungsarten gehoren nbAauung, Sondergebiet fir
Pflegeeinrichtungen und weitere Sondergebiete. &nigen Festsetzungen des Bebauungsplans kann
abgewichen werden. Es ist auf3erdem zu beachtes, nddeen dem Gutsgebaude weitere Gebaude
einzuplanen sind. Im Bereich der Pflegeeinrichtunigé mindestens ein Gebaude fur Demenzkranke
einzuplanen. Bei diesem Gebaude ist zu berlckgimti dass es Anschluss an eine spezielle
Gartenanlage hat. Diese muss den besonderen Ahsgprider Demenzkranken entsprechen. Im
Bebauungsbereich Pflege ist ein weiteres Gebaudauganen, dessen Pflegefunktion noch nicht
festgelegt ist. Es ist abzuwagen ob die Gebaudiesgeih dem ehemaligen Vielseitenhof
nachempfunden werden soll, um einen Teil der Gehthides Gelandes zu erhalten. Zu den
Pflegeeinrichtungen soll im Bereich der Wohnbebaguiastgestellt werden, ob es sich anbietet einige
Einfamilienhduser zu errichten, um eine Auflockeyuter Pflegesituation zu erreichen. Neben den
Neubauten, sollen Schlossruine, Treppenturm undddaben wieder instand gesetzt werden. Hierbei
ist zu beachten, dass das Schloss im Anschluss €a@stronomiebetrieb beherbergen soll. Der
Bereich um Schloss und Turm ist so vom Wildwuchsbeireien, dass diese gut aus der Distanz
gesehen werden konnen. Es ist Weiterhin angedatktirmem Teil des Gelandes ggf. ein Wildgehege

fur Damwild einzuplanen.



1.3 Vorgehensweise und Methodik

Die Entwicklung von Rahmenkonzeption und Masterphard nach der HOAI 839 Leistungsbild
Freianlagen durchgefiihrt. Von den neun Leistungsgiaverden die Phasen I-1ll angewandt. Im
Folgenden werden die Arbeitsschritte und die Hezhegsweise, die zur Erreichung der gesetzten
Ziele benotigt werden, erlautert. Um dabei die Skt zu behalten, werden die Leistungsphasen

gleichzeitig die Unterkapitel darstellen.

1.3.1 Grundlagen

Beginnend mit der Leistungsphase | wird eine ddgtigehung des Plangebiets durchgefihrt, um einen
Eindruck Uber den Zustand zu erhalten. Dabei wiedZielstellung geklart, als Hauptziel wird die
Erstellung eines Masterplans, der teils textlicHfagst und teils in einem Entwurf, festgelegt. e d
Plangebiet einen historischen Hintergrund haisshotig dessen Geschichte in Erfahrung zu bringen.
Sie wird durch besuche naheliegender Bibliothelesherchiert, ebenso werden historische Luftbilder
und Karten betrachtet. Auch die Kontaktaufnahme Gameindeverwaltung kann dabei helfen die
Geschichte zu ermitteln und ist erforderlich um d&rbauungsplan des Plangebiets zu erhalten.
Dieser wird benétigt, um mdgliche Einschréankungemcd Festlegungen in Erfahrung zu bringen.
Zudem muss festgestellt werden ob Auflagen von Dextkund Bodenschutzgesetzt im Plangebiet
einzuhalten sind und wenn ja welche. Da dies vid@ ii Anspruch nimmt, wird diese Ermittlung vom

Auftraggeber selbst durchgefiuhrt.

1.3.2 Vorplanung

Wahrend der Leistungsphase Il werden mdgliche Gadsiallungen und zukinftige Nutzungen des
Plangebiets untersucht. Aus diesem Grund wird Emtedokumentation des Plangebiets erstellt und
eine SWOT-Analyse durchgefihrt. Mit Hilfe dieseralyse kénnen mogliche potenziale festgestellt
werden. Dabei sind Stéarken, Schwachen, Chancen Ristken aufzulisten und untereinander

abzuwagen. Daraus folgend und mithilfe der Dates laeistungsphase | wird ein Nutzungskonzept
erstellt. AnschlieRend wird es mit dem Kooperatgarmer besprochen und abgewogen. Daraufhin
wird der Entwurf erstellt, dafir ist ein Auszug adem Liegenschaftskataster als Grundriss zu
digitalisieren und so zur weiteren Bearbeitung ubezreiten. Dies geschieht mit Hilfe des Programms
AutoCAD.

1.3.3 Entwurf

In Leistungsphase Il wird aus dem Nutzungskonzewt dem zuvor erstellten Grundriss ein Entwurf
entwickelt und mit Hilfe der Programme AutoCAD unfidobe Photoshop digital erstellt.
AnschlieRend ist der Entwurf zum Masterplan zurbrau plotten, um mégliche Schwachen an der
Darstellung zu ermitteln und zu beseitigen. Nach Eestellung des Entwurfs wird dieser textlich
erklart und erlautert, hierzu wird das Programm rgsoft Word verwendet. Die Detailbereiche
werden zusatzlich ausfuhrlich erldutert. Ebenfaliérd die Bepflanzung in den einzelnen

Erlauterungen aufgeftihrt.



2 Allgemeine Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet der KirchstraBe 2 befindet sich imiwestlichen Teil von WeilRandt-Golzau. Die
Gemeinde befindet sich ca. 11km suddstlich der dstadt Kéthen (Anhalt) und ist somit dem
siidlichen Sachsen-Anhalt zuzuordnen. Ein Uberdadeglan befindet sich im Anhang Anlage 1.

2.2 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 28000m?2 anakihe rechteckige Form, mit einer runden

Ausbuchtung im sudostlichen Teil. Es besteht aus Flarstiicken: 1/1, 2, 205, 1067, 1070, 1071,

1072, 1073, 1080 und 1081. Es wird im Osten dusshNMesselbach (Flurstiick 235) begrenzt. Er folgt
im SlUdosten der Ausbuchtung und flie3t dann naate®iwveiter. Von hier bis ca. zur Halfte des

Plangebiets dient ein kleines Waldstick (Flurst@éB/2) als Grenze. Im Sudwesten begrenzen die
Grundstticke 208/5 und 207 das Areal. Im Westen dasl Plangebiet durch die Grundstiicke 1/2, 3
und 1068 begrenzt. Im Nordwesten grenzt die Kirelftg an das Areal. Daraufhin folgt das

Grundstiick 199/22, welches das Plangebiet bis zass&lbach im Osten begrenzt.

2.3 Historie und Entwicklung des Plangebiets
Das Schloss im Plangebiet wurde urkundlich zu Begies 13. Jahrhunderts und namentlich erstmals
als Sitz der Familie Burchardus von "Wizzand" genags gibt allerdings Vermutungen, dass an der

Stelle zuvor eine slawische Vorburg fir Césitz dtabas Schloss wurde von Siegfried von Plotho
\\ i ! | )

\

neu erbaut und mit einem Grab

umgeben worden. Um das Ja
1680 war ein Turm neben de
Schloss errichtet wordénim 20. A&
Jahrhundert wurden Hof und/

Schloss einer LPG zugefihrt und
sind anschlieRend dem Verfall Sk
Uberlassen worden. Heute sind n il
mehr das Gutshaus und der Turp -
des Schlosses erhalten, ebenso®
existiert neben dem Turm noch eiil ‘

Kellergewdlbe.

1 vgl. Regina Michel, Wolfgang Béhmer, Kultur- undeithatverein WeiRandt-Gélzau, Marcus Michel, Jason F
Ortmann, Andreas Erdel, S.24
2 Nach Beckmann VII, S.250



2.4 Rechtsstatus und rechtliche Rahmenbedingungen

Im Plangebiet stehen das Schloss, das Gutshaus dend Turm unter kulturhistorischem
Denkmalschutz. Das klassizistisch gepragte Gutsisaus diesem Stil zu erhalten. Ebenso sind das
Schloss und der Turm in ihrem urspringlichen Stil ehalten oder wiederherzustellen. In der
Umgebung der archaologischen Kulturdenkmale diEetarbeiten nur mit Genehmigung durch die
Untere Denkmalbehdrde gemaR 814 DenkmSchG LSA dafahrt werden. Weiterhin liegen keine

Informationen vor das im Plangebiet weitere Schiteagoder Schutzgebiete vorhanden sind.

2.5 Baurechtliche und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Laut Bebauungsplan sind unterschiedliche Gebigssfemingen im Areal ausgewiesen. Festgesetzt
sind allgemeines Wohngebiet, Sondergebiet fir Bflagd Sondergebiet fur Freilichtmuseen. Fir

nahere Informationen befindet sich der Bebauungsfila einen Teil des Plangebiets im Anhang

Anlage 7.

2.6 Angrenzende Nutzungen

Im Norden des Plangebiets befinden sich das Piasriuad daran anschlielend der Dorfplatz. Im
Westen grenzt die Kirche "St. Germanus" an dasI|AteaSiden grenzt ein kleines Waldstiick an,
hinter dem Waldstlick befinden sich Landwirtschédtdfen. Im Osten angrenzend befindet sich der

Nesselbach und dahinter befinden sich einige Gidhén.

2.7 AuRere ErschlieRung
Im Nordwesten wird das Plangebiet durch die voilbe#Ende Kirchstrale an das Verkehrssystem
angebunden und erschlossen. Des Weiteren ist eguhlieRung Uber einen Feldweg im Stdwesten

moglich.

2.8 Soziales und demographisches Umfeld
Im Plangebiet leben Personen im gehobenen Altelfabe und dariber hinaus. AuRerdem befindet

sich im Areal eine Praxis fur Physiotherapie.
2.9 Abiotische und biotische Standortfaktoren

2.9.1 Naturraumliche Einordnung und Charakteristika

Der zentrale Raum im Plangebiet ist gepragt voarditéche, sie ist durch einen Wildwiesencharakter

gepragt. Nordlich daran anschlieRend befindet sinh anthropogen eingetragene Schotterflache, auf
dieser hat sich Ruderalflor etabliert. Im Ostenf dem Burghlgel im Sddosten und in dessen

Grabenanlage haben sich Gehdlze angesiedelt.

2.9.2 Gelande
Im Wesentlichen ist das Plangebiet eine ebene &Janh Ausnahme des Burggrabens, dieser liegt ca.

zwei bis drei Meter tiefer als der Rest des Areals.



2.9.3 Boden

Nach Fingerproben, ist anzunehmen das der BodensAneal einem Kies-Schluff Gemisch
zuzuordnen ist. Zudem ist im Plangebiet ein Ted Bedens durch eine Schotter ersetzt worden. Der
pH-Wert des Bodens befindet sich im neutralen BéreiZudem wurde ermittelt, dass der
Grundwasserstand in Weil3andt-Golzau nahe dem Sgitddz bei ca. 2,5-2,8 m unter der Oberkante
des Gelandes liegt, Schichtwasserhohe ist unbekannt

2.9.4 Klima
Das Plangebiet befindet sich in der Winterhartez@n@ach Heinze und Schreiber in der mit
Temperaturen von -12°C bis -18°C zu rechnen iss Batreten von Spétfrost ist in dieser Region

moglich.

Das Areal wird im Sidden durch das Waldstick und @sten durch Gehdlzaufwuchs vor
Windeinflissen geschitzt. Im Norden sind ebenfallige groRe Gehdlze die den Windeinfluss
reduzieren. Im Osten ist der Schutz vor Windeirsfiiisam geringsten, dort befinden sich nur wenige

Gehdélze und groRe Gebaude.
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2.9.5 Einflusse von Tieren und Pflanzen

Ein Einfluss von Wildtieren kann im Plangebiet nicdusgeschlossen werden, da das Gebiet Uber
keine Abgrenzung zu dem Waldsttick im Stden unddaddinter liegenden Ackerflachen verfligt. Als
pflanzliche Einflisse wurden nahe der Briicke, (dmr Burggraben einige Exemplare der Goldrute

vorgefunden.

2.9.6 Menschliche/anthropogene Einflisse

Derzeit sind die anthropogenen Einflisse eher gefila das Plangebiet kaum erschlossen ist. In
Zukunft wird die Belastung in einigen Bereichentaigen, wenn die Pflegeeinrichtungen errichtet
und die Ruinen restauriert sind. Damit werden pot#h touristische Einfluss wie Tritt,
Nutzungsdruck, Befahren, usw. in erhdhter Forntfgtden. Mit Vandalismus ist weniger zu rechnen,

kann allerdings nie ausgeschlossen werden.



3 Bestandserfassung und -bewertung

Der Bestandsplan befindet sich im Anhang Anlagéliznfalls befinden sich im Anhang Anlage 3 der
Plan der Fotostandpunkte und die dazugehdrige Bktmdentation.

3.1 Grundstick und Gelande

Das Plangebiet ist alles in allem eben und weisteime Besonderheit im Stidosten auf. Dort befindet
sich ein kleiner Burghtigel der von einem Grabeninghrwird. Der Burghlgel schlief3t in etwa mit
der Hohe des restlichen Plangebiets ab. Die Bégghudes Burggrabens hingegen fihren etwa zwei

bis drei Meter in die Tiefe.

3.2 Bauwerke und Bauwerkskonstruktionen (Gebaude)

Bei dem klassizistischen Gutshaus (siehe Abb. Gjidéla es sich um einen breitgelagertem Putzbau
mit sechs Fensterachsen auf zwei Ebenen. Die @dt¥WWestseite wird jeweils von einem Mittelrisalit
in Pfeilform geziert. Die Risalite beherbergen jésveinen Zugang zum Gebaude und verfigen Uber
einige Thermenfenster. Es wird von einem Walmdaarint. Neben dem Gutshaus befindet sich auf
dem Gelande ein ruinierter achtseitiger Turm (siéid.3, 7 und 8). Es handelt sich um ein
Backsteinbauwerk mit verputzter Fassade. Eine EeAsthse in Nord-Sud Ausrichtung erstreckt sich
Uber die oberen drei Stockwerke. An der Nordsestendet sich der Zugang zum inneren des Turms.
Neben dem Turm liegt die Ruine des Schlosses, wdtalum mehr zu erkennen ist. Teils unter der
Ruine befinden sich die Uberreste eines gotischalteigewdlbes (siehe Abb.13). Zudem existiert im
Sidwesten des Plangebiets eine ruinierte Scheuneniseehe Abb.12).

3.3 Befestigte Flachen

Das Plangebiet wird im Nordwesten von der KircH3adurch eine gepflasterte Zufahrt, erschlossen.
Sie reicht an der westlichen Plangebietsgrenzeunis Ende des Gutshauses, wo sie sich verbreitert
und eine Parkplatzflache bildet. Von der Stral3e,da®s komplette Gutshaus fuhrend, ist ein etwa
anderthalb Meter breiter Weg angelegt. Auf der Rédk ist vor dem Gebaudezugang ein kleiner
Platz mit zwei Sitzgruppen gebaut. Hinter dem Gaishbefindet sich der ehemalige Festplatz, hier
wurde der Boden ausgetauscht und mit Schotterzerdéirdlich des Festplatzes befinden sich einige
Erd- und Schuttaufschittungen(siehe Abb.4).

3.4 Baukonstruktionen

Der Norden des Plangebiets wird durch eine verpuBzaicksteinmauer begrenzt. Der Putz der Mauer
ist bereits sichtlich am Verfallen. Im Westen witas Areal bis ca. zur Hélfte durch einen Stitzmauer
mit einen halben Meter Hohe begrenzt, auf ihr lakdirsich ein Metallzaun. Daran anschlieRend fuhrt

eine ca. 1,5m Hohe Natursteinmauer die Grenze fort.

-10 -



3.5 Wasserflachen
Im Osten grenzt das Plangebiet an den Nesselbaderdrersorgt den Burggraben mit Wasser. Der
Burggraben befindet sich im Sidosten und umschtieRtBurghtgel. Sudlich des Gutshaues wurde

ein kleiner rechteckiger Loschteich (siehe Abbr&jedeqgt.

3.6 Pflanz- und Saatflachen
Im Osten und Westen des Gutshauses wurde jewasscai. 2m breite Staudenflache angelegt. Sud
und Sudwestlich der Stellplatze sind Rasenflachah emigen Solitargehdlzen etabliert. Sie

umschlie3en ebenfalls den Ldschteich, dessen Bigehusind ebenfalls mit Rasen bewachsen.

3.7 Naturliche Vegetationsflachen, Sukzessions- und Becaflachen

Das Plangebiet ist gepragt durch die von Grasemirderte Wildwiese (siehe Abb.5) im zentralen
Bereich. Nordlich der Wildwiese befindet sich eir&chotterflache auf der sich allméhlich
Ruderalvegetation etabliert (siehe Abb.11). Inic¢igtn Teil sind einige Geholzflachen zu finden,
sowie auf dem Burghlgel und im Burggraben. Darubédinden sich zahlreichgambucus nigra, sie
weisen auf sukzessives entstehen dieser Gehdlefiatin. Die vorhandenen Vegetationen sind

vermutlich auf die geringe Nutzung der Flache zkzuéihren.

-11 -



4 Nutzungen und Funktionen sowie Erschliel3ung des Rigebiets

4.1 Nutzungen und Funktionen

Das Areal ist zum grof3en Teil ungenutzt, lediglitets Gutshaus ist bewohnt. Es beinhaltet ebenfalls
eine Praxis fur die Physiotherapie. Es fuhrt einea® zum Gutshaus, die in einer Flache fir
Stellplatze endet. Um das Gutshaus fiihren zwei Véaggr nérdlich und einer sidlich, beginnend an

der StralRe. Sie enden auf der Rickseite des Gehdaufecinem kleinen Platz mit zwei Sitzgruppen

zur Erholung. Auch kann die Rasenflache sidlichSieliplatze zur Erholung genutzt werden.

4.2 Erschliefung und Wegebeziehungen
Das Plangebiet ist vom Nordwesten Uber die Kirelfirher zuganglich. Von der Zufahrt entlang der
Grundstuicksgrenze im Westen flhrt eine gepflastgttalle bis zum Gutshaus. Sie endet in einer

gepflasterten Stellplatzflache.

4.3 Sichtbeziehungen

Von auf3en ist das Areal nur schlecht einsehbafNdémden befindet sich ein Grundstiick, das durch
eine Mauer und dahinter befindlichem Gehdlzaufwuging Einsicht verhindert. Von Osten her wird
die Einsicht durch den Gehdlzaufwuchs auf dem Rlbiegy und am Nesselbach unmdéglich. Im Siden
verhindert das Waldstlck eine Einsicht auf das Adea Westen ist es ebenfalls nahezu unméglich
Einsicht von aul3erhalb zu erlangen, da hier wigdekliauern und Gehdélze die Sicht versperren.
Lediglich im Nordwesten vom Grundstiick der Kirchmelwon der Zufahrt zum Areal ist dieses gut zu
Uberblicken. Direkt sudlich befindet sich das Gatsh) welches gut einzusehen ist. Im Sidosten
befindet sich der Burghiigel mit Schlossruine undnTuDiese kénnen nur schlecht eingesehen
werden, da der sukzessive Gehdlzaufwuchs die Biobkiert, nur die oberen Stockwerke des Turms

kdnnen bei genauerem Hinsehen entdeckt werden.
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5 SWOT-Analyse

5.1 Starken
e« Die Schlossruine und der Turm sollten erhaltenblelej da sie Uber touristisches und
kulturelles Potenzial verfligen.
» Der Burggraben hat sich in den Jahren der Nichtmgtzu einem naturnahen Platz entwickelt
und sollte ggf. erhalten werden.
* Im Osten des Areals sind einige naturnahe Gehdbpgmu die bis zum Nesselbach reichen.

Aufgrund der Naturnéhe sollte erwogen werden sierhalten.

5.2 Schwéchen
* Im Norden des Areals befinden sich zahlreiche Auiitttingen, die das Bild des Gelandes
stdren und beseitigt werden sollten.
» Die Flache auf der Schotter eingebracht wurddiiistukiinftige Bepflanzung ungeeignet.

* Im Sudwesten des Plangebiets befinden sich dieeR#sér Scheunenwand, diese kénnte ein

Hindernis fur zukinftige Planungen sein.

5.3 Chancen/Potentiale
» Die Restaurierung von Schloss, Turm und Burggraiererbergt im Vergleich zum Erhalt
ebenfalls touristisches Potenzial und kann zusdtdiner anderen Nutzung zugefiihrt werden.
Als Beispiel ware es Denkbar ein Museum oder Gastroebetrieb einzurichten.
* Der naturnahe Charakter der sich im Areal gebildat, kann zur Einrichtung eines

Erholungsortes genutzt werden.

5.4 Gefahren

» Das Areal liegt etwas abseits der Hauptstral3e and kon auf3erhalb nur schlecht eingesehen
werden. Dies kann ggf. fur eine zuklnftige, toisidte Erschlielung des Plangebiets von
Nachteil sein.

» Durch die Restaurierung des Schlosses und Turms di@nNahe zur Natur unter Umstanden

verringert werden und somit der Erholungswert rezttizverden.
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5.5 Zusammenfassung

Starken
e Erhaltung Schlossruine und Turm
< Erhaltung naturnaher Burggraben

» Erhaltung naturnahe Gehdlzgruppen

Schwachen
< Entfernung Aufschittungen
* Austausch Schotterflache

* Entfernung Scheunenwand

Chancen
e Restaurierung Schloss, Turm und
Burggraben

* Naturnahe zur Erholung nutzen

Risiken
« schlecht einsehbar und abseits gelegen

* Restaurierung verringert Naturnéhe
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6 Leitbild

Mit der Neugestaltung vom Areal des ehemaligeneRjtits in WeiRandt-Golzau, soll ein Ort

geschaffen werden, an dem Generationen aufeinareféen kbnnen. Das Plangebiet muss Uber ein
neues Wegesystem erschlossen und somit nutzbacgemerden. Neben speziellen FreirAumen soll
ebenfalls ein zentraler Platz geschaffen werdern, €i@ Zusammentreffen der Zielgruppen

gewabhrleistet. Durch die Ansiedlung von Pflegeeimtingen ist bei den Planungen auf eine
barrierearme Bauweise zu achten. Das vorhandenra¢imnaher Bereiche und dem Vorhaben ein
Wildgehege einzurichten, ist insgesamt eine ehtrmahe Konzeption vorzusehen. Ebenso soll mit
der Restaurierung des Schlosses und der Einrichtemges Gastronomiegewerbes das
Zusammenkommen der Zielgruppen erleichtert werBender Restaurierung sollte so schonend wie

mdglich vorgegangen werden, um die vorhandene ahBlatur nicht zu stark zu mindern.
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7 Masterplan

7.1 Nutzungskonzept

Im Anhang Anlage 4 befindet sich eine Plandarstglldes Nutzungskonzepts. Das im Plangebiet
befindliche Gutshaus wurde bereits in einer voragaggenen Aktion saniert und einer neuen
Nutzung zugefiihrt. Aus diesem Grund wird fur dieGebaude keine Anderung in der zukiinftigen
Nutzung vorgesehen. Zusatzlich zur Nutzung deshautes als Wohnquartier, sollen im Sitdwesten
einige Einfamilienhduser entstehen, um die Pflégagon im Plangebiet aufzulockern. Denn im
Norden des Gebietes wurde mit der letzten Bebaglag@nderung festgelegt, dass hier nur
Pflegeeinrichtungen zulassig sind. Daher wird dierErrichtung ein bis zwei neuer Gebaude fur die
Pflege vorgesehen, zusatzlich soll ein Gartenberflic Demenzkranke eingerichtet werden. Vom
Nordosten an den Pflegebereich angrenzend bis ainggBaben im Siidosten hat sich eine naturnahe
Vegetation etabliert, hier wirde es sich anbieteas d/om Kooperationspartner erwinschte
Damwildgehege einzurichten. Es wird eine zusateli8kiraktion vor allem fir jingere Besucher des
Gelandes darstellen. Die Hauptattraktion soll dergBlgel mit Schloss und Turm werden, sie sollen
in ihrem alten Glanz wiederhergestellt werden. [Bafloss soll zugleich einer gastronomischen
Funktion zugefihrt werden, um weitere Besucher lagken und den Einwohnern der Stadt einen
weiteren Treffpunkt zu bieten. Zwischen den Pflegeehtungen, den Wohnquartieren und der
Schlossanlage soll ein zentraler Erholungsraumtedrga, der eine Verbindung zwischen den
Funktionen ermdglicht. Ebenfalls ist das Damwildggd von diesem Bereich aus gut einzusehen und

Zu erreichen.

7.2 Beschreibung des Gesamtentwurfs
Im Anhang Anlage 6 befindet sich die Plandarstejldas Entwurfs.

7.2.1 Erschlie3ung

Im Anhang Anlage 5 befindet sich die Plandarstglules ErschlieRungskonzepts. Das Plangebiet
wird Uber die Zufahrt im Nordwesten erschlossem Biralle zum Gutshaus bleibt bestehen und wird
bis zum stdwestlichen Zugang erweitert. Etwa auf Hdg@lfte des Weges zwischen Gutshaus und
Sidgrenze fuhrt eine Strale vom Zufahrtsweg in Aesal. Sie soll die ErschlieBung des
Wohnquartiers im Stiden ermdglichen und endet vorSiehtachse die vom Nordwestzugang zum
Schloss reicht in einem Wendehammer. Fur jedesaBihiEnhaus sind je zwei Parkplatze entlang der
StralR3e vorgesehen. Des Weiteren fuhrt eine Straftang der Nordgrenze von der Zufahrtsstralle
kommend bis ca. zur Mitte des Areals, dort endet ini einer groReren Stellplatzflache. Diese
Stellflache dient der Pflegeeinrichtung und Besuthtes Schlosses gleichermalRen. Von hier aus
fuhrt der Hauptgehweg direkt zum Burghigel, hirder Briicke des Burggrabens endet der Weg in
einer Platzflache. Zudem wird ein Nebengehweg atstsBtzung der Strale des sidlichen

Wohnquatrtiers bis zum Hauptgehweg flihren. An disgbindung soll ein kleiner Platz in Richtung
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des Damwildgeheges entstehen mit einem Aussichéshdder einer Aussichtsplattform. Von
Nordwesten bis zum Aussichtsplatz des Damwildgehagl ebenfalls ein Nebengehweg entstehen.
An diesen wird das Gutshaus und der DemenzgarterPiliegeeinrichtungen angeschlossen. Die
StraflRen im Plangebiet sollten dem Material ent$@ecdas bereits fur die Zufahrt zum Gutshaus
genutzt wurde. Der Hauptgehweg zum Schloss kannfalke aus diesem Material bestehen, sollte
sich allerdings durch einen Bordstein von den fit#lten abheben. Bei den Nebengehwegen ist tber

eine wassergebundene Wegedecken nachzudenken.

7.2.2 Sichtachsen

Die Sichtachsen werden vorwiegend auf den Burghégelgerichtet, da es sich hierbei um ein
Wahrzeichen der Gemeinde handelt und somit dasviéildr Besucher ist. Eine der Sichtachsen wird
vom Zugang im Nordwesten Uber die gesamte Flackezbm Siddstlich gelegenen Burghugel
reichen. Diese Sichtachse ist frei von grol3eren6@eh zu halten, Straucher und Stauden bis zu
einem Meter Hohe kénnen bedenkenlos gepflanzt weiie zweite Sichtachse beginnt am Stellplatz
im Norden entlang des Hauptgehwegs bis zum Burdhiize der Hauptweg einen Alleecharakter
erhalten soll, ist bei der Gehdélzauswahl daraudcten, dass der Kronenansatz eine Héhe von 3,50 -
4,00m betragt, um eine gute Sicht zum Burghiigejeméhrleisten. Ebenfalls kann vom Burghtigel

aus nahezu das gesamte Areal betrachtet werden.

7.2.3 Bauwerke (Gebaude)

Zum vorhanden Gutshaus werden im Norden des Area®i neue Gebdude fur die
Pflegeeinrichtungen geplant. Sie sollten dem ki#stsschen Stil des Gutshauses entsprechen um ein
harmonisches Bild zu gewahrleisten. Eins der Gebdadl an die neu eingeplante Stral3e im Norden
grenzen. Das Zweite wird an der Verbindung des ktmipvegs mit den Stellplatzen entstehen.
Zwischen den Gebauden im Norden soll der Demeragaentstehen. Des Weiteren sind im
Sudwesten einige Einfamilienhduser eingeplant.fhti@vurde eine Erweiterung der ZufahrtsstraRe im
Nordwesten erwogen wie unter 7.2.1 erlautert wuldie. Hauser erhalten zudem je ein kleines
Grundstuck als Privatgarten. Die im Sudosten bééihdn Ruinen des Schlosses und der verfallene
Turm sind nach den Auflagen des Denkmalschutzeegtaurieren. Nach der Restaurierung werden

sie fur die gastronomisch, touristische Nutzungyesehen.

7.2.4 Baukonstruktionen und Ausstattungen

Es ist vorgesehen, dass im zentralen Erholungsihesdin Spielplatz errichtet wird. Die Kinder und
Enkelkinder der Familien der Wohnquartiere, deegdbedurftigen und der Touristen kénnten den
Spielplatz gleichermalien nutzen. Der Spielplatzk@reine Holzkonstruktion aus zwei Tlrmen die
Uber eine Briicke verbunden sind beherbergen. Amneider Turme kann zudem eine Rutsche
angebracht sein, an dem anderen hingegen ein Kletteaus Seilen. Auch kdnnen sich einige
Wipptiere auf dem Spielplatz befinden und ggf. éduhaukel. Nahe dem Spielplatz sind Sitzbanke

einzuplanen, es kénnen auch SitzquadergruppenLiegemobel im Areal verteilt werden. Ebenfalls
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sollten entlang des Hauptgehwegs und an den Nebemgen Sitzbanke einzurichten. An der
Kreuzung zwischen Hauptgehweg und Nebengehwegendeefsich der Aussichtsplatz fur das
Damwildgehege. Es gibt mehrere Moglichkeiten eiung gAussicht zu erreichen. Eine Mdglichkeit ist
einen Erdhiigel aufzuschitten und zu begrinen, digfih bendtigte Erde kdnnte wéahrend der
Umbauarbeiten von einer anderen Stelle des Geladoesin gebracht werden. Eine zweite
Moglichkeit ware die Errichtung eines Podestesbeisweise aus Holz. Das Podest hatte den Vortell
eine etwas hohere Position zu erreichen und kdositglotzlich eintretendem Regen als Unterstand

genutzt werden.

7.2.5 Wasserflachen

Im Areal sind zukiinftig drei Wasserflachen zu etesay einmal ware da der Léschteich am Gutshaus
der vermutlich keiner Anderung bedarf. Zudem istdén Demenzgarten ein Teich geplant, dessen
Funktion wird in der Detailbeschreibung des Demanizms Punkt 7.3.1 ndher erlautert. Des Weiteren
befindet sich auf dem Geldnde noch der Burggralieeser sollte im Bereich der Sichtachsen
moglichst Freigestellt werden, auf3erdem ist fes¢les bis in welche HOhe er mit Wasser gefillt
werden kann. Fur die Attraktivitat ware ein gegillBurggraben von Vorteil bringt allerdings einige
Risiken mit sich. Um dann zum Beispiel die Chanee&erringern das jemand in den Burggraben fallt

missten Gelander angebracht werden.

7.2.6 Saat- und Pflanzflachen

Die Grenze im Norden des Areals kann genutzt werdem einen Teil der Anforderungen des
Bebauungsplans zu erfiillen. Ebenso ist ein TeilGtenze im Westen fur diesen Zweck geeignet. Im
Bebauungsplan ist festgesetzt eine Ausgleichpflagzudurchzufiihren, in Form einer
Heckenpflanzung von 5m Breite. Genauere Informatiohierzu sind im Bebauungsplan im Anhang
Anlage 7 zu finden. Die Grinflachen der Erholurigdfien sollten mit einem Rasen begrint werden
der Pflegeleicht und Robust ist, es kdnnte eine RigMKategorie 2 sein. Bei Neuanpflanzungen von

Gehdlzen ist vorzugsweise auf einheimische Artetickzugreifen.
7.3 Detailbeschreibungen

7.3.1 Demenzgartenanlage

Eine Demenzgartenanlage hat viele Besonderheifeti@bei der Planung geachtet werden muss. Die
Wege in der Anlage mussen so gefuhrt werden, dasszis keinem Ende kommen, da die

Demenzkranken ansonsten die Orientierung verliefers. diesem Grund wird in der Anlage eine

schlaufenartige Wegefiihrung gewahlt, diese fihmémwieder zum Zentrum der Anlage zuriick. Die

Wege sollten zudem Uber Gelander verfligen, sie rin gewissen Abstanden Uber besondere
Formen im Handlauf zum Ertasten verfigen. Des Waitést darauf zu achten, dass die Wege eine
mdoglichst homogene Oberflache aufweisen, moglicmste Muster sind, eine einheitliche nicht zu

helle Farbe haben und mdglichst ohne Muster seirthAsollte die Einfassung farblich und taktil
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kontrastiert zum Rest des Weges sein. Zudem ist\Wagesystem an der Pflegeeinrichtung der
Dementen vorbeizufihren und farblich dem Weg eetdpn. Diese Farbgebung ist auch im inneren
der Einrichtung fortzusetzen, dabei ist auRerdenbeachten, dass sich der Eingang des Gebaudes
vom Rest der Fassade eindeutig abhebt. Dies erchdglen selbstandigen Zugang der Dementen zur
Gartenanlage und zum Gebaude. Weitere Zugangedttievon den Dementen genutzt werden sollen,
mussen sich farblich abheben und Uber verschlie3Garen verfugen. Es sollte zudem ein
wasserdurchlassigen Material fir das Wegesystertgewerden, da bereits Steigungen von 1% zu
Schwierigkeiten fihren kdnnen. Im Zentrum der Aerl&ann aulRerdem eine Taststele stehen, an der
die Dementen immer wieder vorbeikommen. In diesereBBh sollten Sitzbanke nicht fehlen das es
der Ausgangs- und Endpunkt fir Wanderungen durch @arten ist. Der Weg um den Teich im
Nordwesten sollte mit einem Gelander auf der Teitbgyesichert sein. Am Gelander kdnnen zudem
Kiesspender installiert werden, damit wird die Méigkeit geboten Steine ins Wasser zu werfen. Dies
hat mehrere Effekte zum einen kénnen die sich dumdalen Wasserringe beobachtet werden zum
andern kann das Gerdusch des ins Wasser fallenders 8ernommen werden. Auch kann der Teich
eine kleinere Fontaine erhalten. Die Begrenzung @estens sollte Dezent durch eine héhere
Staudenpflanzung erfolgen, sie sorgt dafiir, dads die Bewohner der Pflegeeinrichtungen nicht
eingesperrt fuhlen und gibt ihnen Schutz vor Blitke@n aul3en, sodass sie nicht das Geflhl haben
standig beobachtet zu werden. Die Staudenpflanzoetignicht Gberall unibersehbar hoch sein, es
muss auch die Mdglichkeit fur Blicke nach aul3enegelsie sollen nicht nur als Begrenzung dienen
und kénnen somit den gesamten Gartenbereich umfagenn die Pflanzungen haben weitere
Vorteile, sie helfen durch farbliche Kontraste d&ghsinn und ggf. durch Difte den Geruchssinn zu
fordern. Auch sind Schattenspendende Baume oderldimene Pergolen im Demenzgarten zu

empfehlerr.

7.3.2 Damwildgehege

Das Damwildgehege schlief3t den gesamten OstteiPiegjebiets ein. In dem Gebiet befinden sich
einige Gehdlzgruppen die ggf. etwas ausgelichtetl@emissen. Auch muss abgewogen werden, ob
einige der Baume komplett entfernt werden missengine bessere Einsicht fiir die Besucher des
Areals auf das Gehege und somit die Tiere zu emalwischen dem Hauptgehweg und dem Zaun
des Geheges befindet sich ein etwa zwei Meterdor&itinstreifen. Der Zaun des Geheges sollte eine
stabile Abgrenzung darstellen, die weder ein Erdlagsi des Damwilds, noch das Eindringen von
Raubwild zuldsst. Damit bei einer Panik ein zusanmdré#ngen der Tiere vermieden wird, sollten die
Gehege Ecken keine spitzen Winkel aufweisen. Herdlberdachte stationare Futterstellen umgeben

von einer rauen planbefestigten Flache mit einefdl@enach aulen eingerichtet werden.

% vgl. Alexander Nix, Dirk Boenke, Manfred Happ, Miaa Hoff, Matthias Kraner, Nina Stirnberg, Robin
Mues, Signe Stein, Stefanie Moosmann, Vera SchilemungsPraxis Offentliche Freiraume: Barrierefiaid
altersgerechte Planung und Gestaltung nach DINQ-804
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7.3.3 Burghtgel

Die Schlossruine und der Turm sollen restauriertee und der gastronomischen Nutzung zugefuhrt
werden. Wie bereits im Teil 7.2.2 Sichtachsen env&ovllen die Sichtachsen zum Schloss von
Gehdlzaufwuchs freigehalten werde. Dies betrifit dérdlichen Bereich des Burghtigels, zu diesem
Zweck mussen dort einige Geholze entfernt werdeidedh muss die Briicke Gber den Burggraben
restauriert werden, denn momentan ist sie an demenSeaind auf der Wegeflache durch
Pflanzenbewuchs gezeichnet. Von der Briicke biztinSchlossanlage soll sich zukinftig ein Platz
erstrecken der fur gastronomische Zwecke geeighend das Bild von Schloss und Turm nicht stort.
Das Material aus dem die Platzflache besteht swliesergebundener Wegedecke sein. Wenn die
Bdschungen zu steil sind um aufgefiillt zu werdemrkes sinnvoll sein ein Holzpodest zu errichten,
um die Angedachte Flache zu erhalten. Die Gehdlggm im Osten sollten von Unterholz befreit
werden um einen besseren Blick auf das Damwildgelzegerzielen. Nach Stiden und Westen kann

das Unterholz bestehen bleiben.
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8 Fazit

Durch die Einfiihrung eines neuen Wegekonzeptes KasnGesamte Areal erschlossen werden. An
das Wegekonzept angepasst wurden zwei Gebaudéefifldgeeinrichtungen eingeplant. So bildet
sich zwischen Gutshaus und den neuen Gebadude drhadfiakter aus. In diesem Hof ist die
zukiinftige Demenzgartenanlage geplant. OstlichGisaude und den ganzen Osten umfassend wird
das neue Damwildgehege entstehen. Um bessere dkimbitis Gehege zu erhalten ist ebenfalls ein
Aussichtspunkt geplant. Westlich des Geheges udlichider Demenzgartenanlage wird ist geplant
Erholungsraum zu schaffen. Dieser zentrale Plazesten Spielplatz beherbergen und damit zum
Treffpunkt aller Nutzergruppen des Areals werden.Sidwesten werden einige Einfamilienhauser
mit Privatgarten entstehen, um Familien auf dasalAme ziehen sollen. Im Stdosten werden das
Schloss und der Turm restauriert und einer gastngsahen Nutzung zugefuhrt. Somit bleibt der
historische Charakter erhalten und die neue Nutawargindert erneuten Verfall. Ebenso wird der
nordliche Bereich des Burghiigels und Burggrabems Geholzaufwuchs befreit, fir die Schaffung
zweier Sichtachsen auf Schloss und Turm.

Um die Planungen umzusetzen sollte das Areal 3ekige von Norden nach Siden erschlossen
werden. Begonnen mit der Zuwegung der Pflegeeituigh und dem Weg bis zur Bricke.
AnschlieRend bzw. wahrend dessen kann die Errightien beiden Geb&ude im Norden durchgefihrt
werden.. Danach sollte begonnen werden die Er&tmig im Sidwesten voranzubringen und die
Einfamilienhdauser zu errichten. Daran anschliefiendie Einrichtung des zentralen Erholungsraums
in Betracht zu ziehen. Zeitgleich oder in der Fdtgan mit den Arbeiten auf dem Burghiigel und im
Burggraben begonnen werden. Wenn alle weiteren Baitan abgeschlossen sind kann mit der

Herstellung des Damwildgeheges begonnen werden.
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